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1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sa ustalenia dla zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla terendow
potozonych pomigdzy ul. Polng i Gen. Jozefa Hallera.

Podstawe prawna prognozy oddzialywania na srodowisko ustalen tegoz Planu stanowi
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zm.) oraz ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

Projekt planu zostal wykonany przez Biuro ,,URBANISTA”, projektant Maciej
Kornalewski, ul. Wybickiego 42, 86-300 Grudziadz.

2. CEL | ZAKRES PRACY

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkéw dla $rodowiska przyrodniczego
1 zdrowia ludzi, ktére moga wyniknaé ze projektowanego przeznaczenia terenu potozonego
pomigdzy ul. Dworcowa, podinocna granica administracyjna miasta, Chelminskim
Przedmiesciem i brzegiem Jeziora Chelmzynskiego, objetego projektem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza oddzialywania na $rodowisko do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza w ramach strategicznej oceny
na srodowisko — stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny — obejmuje analizg
uwarunkowan naturalnych 1 antropogenicznych ustalen zmiany planu dla terenu potozonego
pomigdzy ulica Polna i Gen. Jézefa Hallera, a takze potencjalny wptyw na Srodowisko
(mozliwe przeksztatcenia) wynikajacy z realizacji ustalen planu.

Prognoza oddziatywania na §rodowisko zostata opracowana zgodnie z art. 51 ust. 2
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
1 zgodnie z powyzszym artykutem zawiera, okresla, analizuje i ocenia:

- informacje charakteryzujace projektowany dokument ze wzgl¢du na jego zawartosc,
cel 1 powiazania z innymi dokumentami,

- informacje o stosowanych metodach sporzadzania prognozy,

- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien

projektu z czgstotliwoscia jej przeprowadzania,



istniejacy stan oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
zatozen projektowanego dokumentu,

stan $Srodowiska na obszarach objgtych znaczacym oddzialywaniem,

istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na S$rodowisko
i zdrowie ludzi,

streszczenie w jgzyku niespecjalistycznym.

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza dla badanego obszaru sktada si¢ z czgsci

tekstowej i graficznej.

Zakres prognozy jest zgodny z warunkami okreslonymi przez Panstwowego

Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Toruniu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Bydgoszczy. Ponadto w zwiazku z konieczno$cia uzyskania niezbednych opinii

1 uzgodnien oraz wylozeniem projektu planu miejscowego wraz z niniejsza prognoza

oddziatywania na §rodowisko do publicznego wgladu zainteresowani moga sklada¢ uwagi

I wnioski, ktore beda rozpatrywane.

3. PODSTAWY PRAWNE | MATERIALY WYJSCIOWE

1.

Uchwata nr IX/58/11 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 1 wrze$nia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu potozonego pomigdzy ul. Polng 1 Gen.
Jozefa Hallera.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z p6zniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2010 r. Nr 185, poz. 1243



10.

11.

12.

z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 nr 151 poz.
1220 z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r.
Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(Dz. U. z 2005 r. Nr 236, poz. 2008 z po6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019,
z pdzniejszymi zmianami) wraz z wynikajacymi z ustawy rozporzadzeniami.

Ustawa z dnia 23 lipca o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162,
poz. 1568 z podzniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku /Dz. U. 2007 Nr 120, poz. 826/.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomow

niektorych substancji powietrzu (Dz. U. Nr 25, poz. 150),

Materialy planistyczne i publikacje:

1.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmza przyjete Uchwata nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30
listopada 2000 r.

Uchwata Nr [X/58/11 Rady Miejskiej z dnia 1 wrzesnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu potozonego pomigdzy ul. Polna i Gen.
Jozefa Hallera.

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Chelmza na lata 2004 — 2006 wraz z planem
zamierzen na lata 2007 — 2013.

Opracowanie ekofizjograficzne do zmiany planu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu potozonego pomigdzy ul. Polna 1 Gen.
Jozefa Hallera.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2010r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru i granic aglomeracji (Dz. U. Nr 137, poz. 922),

Uchwata nr VII/121/11 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego dnia 18
kwietnia 201 1r. w sprawie przystapienia do wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji

dla miasta Chelmza



7. Raport o stanie $rodowiska wojewoddztwa kujawsko — pomorskiego w 2010 r.
sporzadzony przez Wojewoddzki Inspektorat Srodowiska w Bydgoszczy.

8. Raport o stanie $rodowiska wojewddztwa kujawsko — pomorskiego w 2009 r.
sporzadzony przez Wojewodzki Inspektorat Srodowiska w Bydgoszczy.

9. Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno — geograficzne. Kondracki J., Wyd. PWN
Warszawa 1994

10. Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych Polski — A. Kleczkowski 1996 r.

11. Prognoza oddziatywania na s$rodowisko ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chetlmza dla terenu polozonego pomigdzy ul. Dworcowa,
péinocna granica administracyjna miasta, Chetminskim Przedmiesciem i1 brzegiem
Jeziora Chetmzynskiego”, Gdansk, lipiec 2005 r.

12. Zasoby bazy danych Urzedu Miasta Chetmza dotyczace m. in. granic wlasnosci.

13. Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

14. Mapa geologiczna Polski, Arkusz Chetmza, Szkic geologiczny odkryty

15. Mapa geomorfologiczna, Arkusz Chetmza, skala 1:50 000.

16. Mapa hydrogeologiczna, Arkusz Chetmza, skala 1:50 000.

17. Mapa glebowo-rolnicza, miasto Chetmza, skala 1:5 000.

Zalaczniki graficzne:

Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:1 000

4. METODY ZASTOSOWANE PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

W prognozie zastosowano metodg opisowa. Podczas sporzadzania prognozy punktem
odniesienia byt istniejacy stan srodowiska na terenie miasta Chelmza. W pierwszym etapie
opisano elementy srodowiska, ktore moga by¢ narazone na oddzialywania wskutek realizacji
ustalen planu. W drugim etapie dokonano prognozy oddzialywan na Srodowisko.
Opracowanie ma form¢ opisowo — Kkartograficzna 1 jest uzupelnione obserwacjami
terenowymi. Wnioskowanie o wptywie prac na poszczegolne sktadowe srodowiska oparto na
identyfikacji przyczyn i wzajemnych uwarunkowan, ktére wynikaja zardwno z zakresu
planowanych prac, jak i naturalnych warunkéw wystgpujacych na analizowanym terenie.

Prognoza byta wykonywana w trakcie opracowania zmiany projektu mpzp.

5. POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Projekt ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Chelmza dla terenu potozonego pomigdzy ul Polna i Gen. Jozefa Hallera, dla ktorego



sporzadzono niniejsza prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko, ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza dla terenu potozonego pomigdzy
ul. Dworcowa, pdinocna granica administracyjna miasta, Chetlminskim Przedmiesciem
i brzegiem Jeziora Chelmzynskiego” uchwalony uchwala nr XXX/250/06 Rady Miejskiej
w Chelmzy z dnia 13 czerwca 2006 r. Plan respektuje ustalenia Studium uwarunkowan
I kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza w sferze dyspozycji
przestrzennych izasad oraz Kkierunkow zagospodarowania terenéw. Zgodnie ze studium
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chelmza, przyjetego uchwata
nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30 listopada 2000 r. omawiane tereny leza

w jednostce strukturalnej: B — Srodmiejskiej o funkcji mieszkalno — usugowe;.

6. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Obszar objety zmiang mpzp obejmuje okoto 1,3 ha, ktory lezy poza terenem prawnie

chronionym (zgodnie z ustawa o ochronie przyrody).

Badany teren, jak i obszar miasta Chelmza, pod wzglgdem geomorfologicznym,
charakteryzuje wysoczyzna morenowa falista o wysoko$ciach bezwzglednych najczesciej od
90,0 m n.p.m. do 100,0 m n.p.m, wysokosciach wzglednych 2,0 - 5,0 m i nachyleniu stokow
do 2°. Z form wklgstych w krajobrazie Chelmzy wyraznie zaznacza si¢ rynna jeziora
Chetmzynskiego, przecinajaca miasto z pétnocnego - zachodu na potudniowy — wschod oraz
poza poludniowa granica miasta - rynna jeziora Chelmzynskiego Matego. Roznica wysokosci
wzglednych pomigdzy wysoczyzna a dnem rynien wynosi 7,0 — 8,0 m. Zbocza rynien sa na
ogdt tagodne 1 tylko na niewielkich fragmentach spadki przekraczaja 12 %, najczgSciej
wynosza 5 — 10 %. Zbocza wysoczyzny przecinaja boczne dolinki dochodzace do obu rynien
jeziornych. Obszar opracowania lezy na wysoczyznie morenowej, mtodoglacjalnej. Najwigcej
powierzchni zajmuje morena denna ptaska i cz¢§ciowo falista, ktdra wyksztalcila sig¢ poprzez
cofajacy si¢ ladoldéd. Duzym urozmaiceniem dla obszaru wokot badanego terenu sa liczne
rynny jeziorne i pojeziorne. Ponadto z form wklestych, wystepuja liczne, o rdznej wielkosci,
zaglebienia bezodptywowe, sa to formy wytopiskowe, pozostatosci po martwym lodzie.
W rejonie Chelmzy obnizenia po martwym lodzie wypetniaja jeziora Gluchowskie
i Archidiakonka. Wedtug szkicow geologicznych na zachodzie i wschodzie terenu objgtego
opracowaniem znajduja si¢ otwory wiertnicze nr 28 o rzgdowos$ci stropu podioza

czwartorzedu rownej 52,0 m n. p. m. oraz nr 29 rzedowosci 62,0 m n. p. m. Geomorfologia



wskazuje na to, iz obszar znajduje si¢ w dnie doliny rzecznej. Od podinocnego zachodu
ksztaltuja si¢ rowniny torfowiskowe jako formy utworzone przez roslinno$¢. Do form
antropogenicznych naleza swoiste nasypy usytuowane na potudniu.

Powierzchnia terenu przy ul. Polnej i Gen. Jozefa Hallera z reguly jest ptaska
z zaznaczeniem lekkiego nachylenia o kierunku potnocno-wschodnim oraz cze$ciowo
zachodnim o nieznacznym spadku terenu. Jezeli chodzi o rzedne terenu to zmieniaja si¢ one
od 88 m n. p. m. przy ulicy Polnej i wzrastaja do 89 m n. p. m. Na terenie wyst¢puja tez
skarpy antropogeniczne. Spadki terenu wynosza tam powyzej 12 %.

Wedlug podziatu R. Guminskiego, zmodyfikowanego przez J. Kondrackiego w 1980
r. Chetmza wraz z calym Pojezierzem Chelminskim lezy w Dzielnicy Bydgoskiej, ktora ma
charakter przejSciowy miedzy chitodna 1 deszczowa Dzielnica Pomorska a cieplejsza
i sucha Drzielnica Srodkowa. Obszar opracowania posiada Kkorzystne warunki
topoklimatyczne, z uwagi na: lokalizacje na wysoczyznie morenowej, na zboczu rynny
subglacjalnej o poludniowej wystawie, potozenie na skraju miasta o ekstensywnej zabudowie.

Pod wzgledem hydrogeologicznym, rejon Chetmzy, zgodnie z podziatem regionalnym
zwyktych wod podziemnych Polski przedstawionym przez B. Paczynskiego, nalezy
do regionu mazowieckiego (I), do rejonu chetminsko — dobrzynskiego (I c).

Obszar znajduje si¢ w strefie czwartorzedowego poziomu wodonosnego, ktory
cechuje duza zmienno$¢ uzalezniona od warunkow geomorfologicznych. Wody podziemne
w tych utworach wystepuja w: holocenskich i plejstocenskich piaskach i zwirach rzecznych
oraz piaskach wodnolodowcowych, piaskach i zwirach rozdzielajacych gliny lodowcowe.

Jezeli chodzi o wodono$no$¢ obszaru to znajduje si¢ on w obrgbie 50 — 70 m*h
potencjalnej wydajnosci studni wierconej. Teren znajduje si¢ w strefie $redniej odpornosci
poziomu gléwnego na zanieczyszczenia. Dlatego tez zaliczany jest do obszaru o $rednim
stopniu zagrozenia ze wzgledu na obecnos¢ ognisk zanieczyszczen takich jak:

— magazyny paliw plynnych

— mate sktadowisko odpadow statych.

Analizowany obszar nie posiada warunkéw do prowadzenia dziatalnosci rolniczej.
Stanowi swoisty nieuzytek rolny. Sa to grunty zabudowane 1 zurbanizowane wraz
z komunikacja miejska. Wigkszo$¢ gleb to gleby bielicowe IV 1V klasy bonitacyjnej. Obszar
ten jest obecnie w wigkszosci niezabudowany.

Badany obszar charakteryzuje ro$linno$¢ zwiazana z antropogenicznym
wykorzystaniem terenu: roslinno$¢ ruderalna, trawy, krzewy. Teren, ktorej wlascicielem jest

gmina jest caly zaro$nigty. Dominuja tu trawy, liczne krzewy, pojedyncze drzewa.



TENDENCJE ZMIAN SRODOWISKA PRZY BRAKU USTALEN PLANU

Pozostawienie przedmiotowego terenu zgodnie z obowiazujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego spowoduje, ze nadal bgdzie mozliwe okreslenie zasad
ksztaltowania polityki przestrzennej i sposobu postgpowania w sprawach przeznaczania
terenu na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodarowania i1 zabudowy
(zgodnie z art.1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Jednakze
zachowanie funkcji produkcji, sktadu oraz ustug moze w dhluzszej perspektywie czasowej
prowadzi¢ do postepujacej degradacji Srodowiska przyrodniczego 1 krajobrazu poprzez
rozw6j] roznego rodzaju niekorzystnej dziatalnosci (wzmozony wzrost poziomu
zanieczyszczen, hatasu itp.).

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu potozonego pomigdzy ulica Dworcowa, pdinocna granica administracyjng miasta,
Chelminskim Przedmiesciem 1 brzegiem Jeziora Chetmzynskiego wraz z komunikacja
drogowa. Charakteryzuje si¢ $rednia intensywnos$cia zabudowy okolicy. Umiejscowiony jest
przy ul. Polnej i ul. Gen. Joézefa Hallera, natomiast w poblizu znajduje si¢ plac sportowy.

Rys. 1. Wyrys z mapy topograficznej — arkusz Chetmza 1:10000
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Obecnie na obszarze objetym zmiana planu przy ul Gen. Jozefa Hallera znajduja si¢
pozostatosci po wyburzonym zaktadzie migsnym w postaci nieuporzadkowanego gruzu
1 ogdlnie panuje na tym terenie nielad, ktory nie stanowi miejsca o wyjatkowych walorach

estetycznych i uzytkowych. Obszar ten wymaga wzmozonych ingerencji porzadkowych.



Fot. 1. Widok na teren dziatki nr 32/2 przy Fot. 2. Ulica Gen. Jozefa Hallera
ul. Gen. Jozefa Hallera

Teren, ktorej wlascicielem jest gmina jest caly zaro$nigty. Dominuja tu trawy, liczne

krzewy, pojedyncze drzewa.

Fot. 3. i1 4. Widok na teren dziatki nr 30 z ul. Polne;j

Tereny objgte projektem planu, leza w granicach aglomeracji Chetmza (o réwnowazne;j

liczbie mieszkancow 50000 z oczyszczalnia S$ciekow w Chelmzy), wyznaczonej

Rozporzadzeniem Nr 27/2005 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 24 pazdziernika
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2005 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Chetmza (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 117,
poz. 2024), zmienione Rozporzadzeniem Nr 7/2006 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego
z dnia 3 lutego 2006 r. w zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Chetmza (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. Nr 31, poz. 482). Wedlug w.w. ,,Programu”,
w aglomeracji Chetmza, oczyszczalnia miata powsta¢ do 2005 r. Oczyszczalnia istniata na
terenie dawnej cukrowni i pracowata do pazdziernika 2009 r. Od tego momentu S$cieki
Chelmzy tloczone sa do oczyszczalni w Toruniu. Na podstawie § 4 ust. 1 rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2010r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru i granic
aglomeracji (Dz. U. Nr 137, poz. 922) Sejmik Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego dnia 18
kwietnia 2011r. podjal uchwale nr VII/121/11 w sprawie przystapienia do wyznaczenia
obszaru i granic aglomeracji. Sprawy formalne w sprawie utworzenia nowej aglomeracji sa
obecnie w toku, ale na terenie miasta Chetmzy ustalony zostal juz obszar, ktory ma zostaé
objety nowa aglomeracja.

Rys. 2. Projektowany obszar oraz granice aglomeracji dla miasta Chetmzy

kanal sanitarny
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Rys. 3. Tereny objete zmiana planu miejscowego

A\

2N\

e t€reNy objete opracowaniem

—  kanat sanitamy

G %

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 1 lipca 2010r. w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru i granic aglomeracji: ,,Przy wyznaczaniu obszaru aglomeracji
bierze si¢ pod uwage, ze realizacja sieci kanalizacyjnej na obszarze aglomeracji
z doprowadzeniem do oczyszczalni $ciekdw powinna by¢ uzasadniona finansowo
1 technicznie,...... ”. W zwiazku z tym $cieki komunalne z terenéw objgtych opracowaniem
nalezy odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej

W sasiedztwie terenu objetego zmiang mpzp nie ma zakladow mogacych potencjalne

badz zawsze oddziatywac negatywnie na srodowisko.

7. OPIS PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza
dla terenu potozonego pomigdzy ul. Polna i Gen. J6zefa Hallera zawiera informacje dotyczace
przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Okresla parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywno$ci zabudowy. W projekcie zmian mpzp wyszczegodlnione zostaty
robwniez ustalenia odnoszace si¢ do modernizacji, rozbudowy oraz budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze sposdéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow.

Zgodnie z symbolami na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) IMW-U, 2MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowe;j;

2) 3MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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Tabela ponizej przedstawia dane dotyczace dzialek terenow objetych prognoza

oddziatywania na §rodowisko

Tabela nr 1. Zestawienie dziatek objetych zmiang planu miejscowego

Pow.
Pow. Aktualny sposob Obecne Przeznaczenie
Nr dzialki o ) ) )
Uzytek | uzytku | Wiasciciel | zagospodarowania, | przeznaczenie —Zmiana
dziatki | catkowita )
[m2] budynki terenu planu
[m2]
Gmina poros$nigty
31 201 B 201 Miasta ro$linnos$cia produkcja 1IMW-U
Chetmza ruderalna,
poros$nigty
Gmina roslinno$cia )
) produkcja,
30 6500 B 6500 Miasta ruderalna, o 1IMW-U
us 1
Chetmza betonowe £
fundamenty
Skarb
Panstwa,
uzytkowanie budynek ustugi,
32/1 435 B 435 ] ] ) 3MN
wieczyste — mieszkalny produkcja
osoba
fizyczna
Skarb
Panstwa, teren
uzytkowanie | nieuporzadkowan ushugi,
32/2 5822 Bi 5822 yt por Y £ ) 2MW-U
wieczyste — | (gruz, rolinnoé¢ produkcja
osoba ruderalna)
fizyczna
razem 12958 12958

8. OCENA WARUNKOW ZAGOSPODAROWANIA TERENU OKRESLONYCH W PROJEKCIE
MPZP WYNIKAJACYCH Z POTRZEB OCHRONY SRODOWISKA

POWIETRZA, BIOROZNORODNOSCI:

- wprowadzono zakaz

realizacji

TWORZENIE WARUNKOW OCHRONY SRODOWISKA, W TYM OCHRONA WOD I GLEBY,

przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco

oddzialywa¢ na Srodowisko oraz zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych

potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, z wyjatkiem inwestycji

infrastruktury technicznej oraz komunikacji drogowej;
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- w celu ochrony bioréznorodnosci wprowadzono obowiazek zachowania minimalnej

powierzchni  biologicznie czynnej — 30 % dla zabudowy wielorodzinnej

z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych dla srodowiska;

- nakazano stosowa¢ nasadzenia rodzimych gatunkow drzew i krzewow;

- w celu ochrony wod, gleby i powietrza przed zanieczyszczeniami nakazano:

przytaczy¢ budynki do gminnej sieci wodociagowej;

nakaz odprowadzania wod opadowych (roztopowych) do istniejacego systemu
kanalizacyjnego,

$cieki sanitarno - bytowo - gospodarcze odprowadza¢ do miejskiej kanalizacji
sanitarnej;

gospodarowac odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

projektowane obiekty wyposazy¢ w proekologiczne systemy grzewcze;

tereny IMW-U, 2MW-U zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng oraz teren 3MN zalicza si¢ do terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i zgodnie z
obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku i w celu ochrony przed

hatasem nie przekracza¢ norm wymienionych w tym rozporzadzeniu;

= OCHRONA WALOROW KRAJOBRAZOWYCH | KULTUROWYCH:

- cze$¢ terenu objeta miejscowym planem (tereny o symbolu 2MW-U i 3MN) znajduje

si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej — ochrony struktur przestrzennych

o wartos$ci kulturowej poza zespolem staromiejskim, dla ktorej w planie ustalono

odpowiednie wytyczne, co do warunkéw nowej zabudowy na terenie objgtym

prognoza. Wszelkie szczegoty nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow;

- wyznaczono takze strefg ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, w ktdrej znajduja si¢

tereny oznaczone symbolem 1MW-U oraz tereny o symbolu 2MW-U i 3MN;

szczegoty dotyczace nowej zabudowy nalezy réwniez ustalic z Wojewodzkim

Konserwatorem Zabytkow,

- wskazano takze, ze na pozostatym obszarze objgtym planem — w przypadku odkrycia,

w trakcie realizacji inwestycji przedmiotu, ktory posiadatby cechy zabytku lub

wykopaliska archeologicznego, nalezy postepowaé zgodne z ustawa o ochronie

zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

Respektowanie ustalen planu z zakresu zasad ochrony $rodowiska (wraz z pozostalymi,
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dotyczacymi zasad zagospodarowania terenu) powinno zabezpieczy¢é w odpowiednim stopniu

ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru objetego opracowaniem oraz jego

bezposredniego sasiedztwa..

9. OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO — PRZESTRZENNYCH

ZGODNOSC Z UWARUNKOWANIAMI OKRESLONYMI w OPRACOWANIU
EKOFIZJOGRAFICZNYM
Rozpatrywany obszar, pod wzgledem fizjograficznym, charakteryzuje si¢ dobra

przydatnoscia pod projektowane funkcje: budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne
z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych dla srodowiska. Na terenie objetym zmiana mpzp
wystepuja wzglednie dogodne warunki geologiczno — inzynierskie — grunty sa o dobrej
nos$nosci, wody gruntowe wystepuja na glebiej niz 2,0 m, Obecne sa rowniez nieliczne
skarpy na obrzezach terenu objetego zmiang planu, ktére nalezy obsadzi¢ ro§linnoscia. Nasyp
antropogeniczny zniwelowac.

W chwili obecnej, poszczegdlne komponenty $srodowiska naturalnego, z uwagi na
istniejacy sposob zagospodarowania, nie wykazuja wyraznych zanieczyszczen. Najbardziej
narazonymi na zanieczyszczenia sg nastgpujace komponenty $rodowiska przyrodniczego:
powietrze atmosferyczne (pyly, gazy z ogrzewania budynkow, technologiczne oraz ruchu
samochod6w), klimat akustyczny (hatas komunikacyjny i komunalno-bytowy) i powierzchnia
ziemi (wykopy, nasypy).

Zaprojektowane funkcje, przy zachowaniu wszystkich zakazéow 1 nakazow
dotyczacych ochrony sSrodowiska, nie powinny stwarza¢ zagrozenia dla Srodowiska

przyrodniczego oraz zdrowia i zycia ludzi.
ZGODN OSCI Z PRZEPISAMI PRAWA DOTYCZACYMI OCHRONY SRODOWISKA

Ustalenia planu respektuja wymogi okreslone w przepisach ogdlnych i szczegétowych

z zakresu ochrony srodowiska.

10. OCENA WPLYWU PROJEKTOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA NA SRODOWISKO

PRZYRODNICZE | ZDROWIE LUDZI

Realizacja ustalen planu nie moze by¢ przyczyna zupeilnej degradacji wartosci
przyrodniczej obszaru, jednak kazda zmiana sposobu zagospodarowania terenu
Z przeznaczeniem na cele antropogeniczne wigze si¢ z wplywem na Srodowisko
przyrodnicze. Charakter i rozmiar oddzialywan zalezy od przeznaczenia i wielkosci elementu

tworzacego zmiang.
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Prognozuje sig, ze realizacja ustalen zmiany projektu zmiany mpzp nie bedzie

oddziatywata znaczaco na obszary objete ochrona na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. 0 ochronie przyrody. Teren objgty projektem zmiany planu lezy poza terenem prawnie

chronionym (zgodnie z ustawa o ochronie przyrody). Realizacja ustalen planu nie bedzie

takze skutkowata transgranicznym oddziatywaniem na $rodowisko.

Natomiast w zwiazku z realizacja projektowanego przeznaczenia obszaru objgtego

zmiang mpzp dla terenu czgéci miasta Chelmza w $rodowisku przyrodniczym prognozuje si¢

zmiany wywotane przez nowe tereny zabudowy mieszkaniowej oraz dopuszczonej

dziatalnosci ustugowej, i komunikacji, ktore dotycza:

zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do 30 % — w zwiazku z przeznaczeniem
czgSci  terendbw niezabudowanych pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ushug nieuciazliwych i utwardzone ciagi komunikacyjne;

zwigkszenia wielko$ci 1 powigkszenie obszarow emisji wprowadzanych do powietrza
zanieczyszczen pochodzacych z: proceséw grzewczych w nowych budynkach
mieszkalnych; w nowych obiektach ustugowych, zwtaszcza przy zastosowaniu paliw
statych; a takze z terenow komunikacyjnych;

powstawania dodatkowych miejsc wytwarzania $ciekow i odpadow statych, w rejonach
nowych obiektéw przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt ludzi oraz przez dziatalno$¢
uslugowa;

wzrostu poziomu lub powstawanie nowych Zrddel hatasu przy ul. Polnej 1 Gen. Jozefa
Hallera i w rejonach wystapienia nowej dziatalnosci ustugowej;

poszerzenie terenow osadniczych moze potencjalnie niekorzystnie wplyna¢ na stan
sanitarny wod powierzchniowych i podziemnych, zwtaszcza w przypadku niewlasciwie
prowadzonej gospodarki sciekowe;.

Ponizej w formie tabelarycznej wskazano potencjalne zgeneralizowane oddzialywanie

ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska, w tym na zdrowie ludzi, gdzie:

,» T ’0znacza wystegpowanie oddzialywania,

- ” oznacza brak oddzialywania
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Analizujac zanotowane w tabeli wyniki z przeprowadzonej oceny wpltywu realizacji
zmiany mpzp na poszczegdlne komponenty srodowiska nalezy stwierdzi¢, ze planowane
zmiany funkcji 1 zagospodarowania terenu na calym obszarze objetym opracowaniem
spowoduja W niewielkim stopniu ingerencj¢ w srodowisko przyrodnicze, gtownie ze wzgledu
na niewielki obszar objety planem oraz istniejace zagospodarowaniem. Analiza ocen
poszczeg6lnych elementéw Srodowiska pozwala stwierdzi¢, ze w wigkszo$ci bgda to zmiany
mato znaczace i $rednio znaczace. Realizacja planu nie spowoduje znaczacego negatywnego
oddziatywania na ktorykolwiek z elementéw Srodowiska, przeciwnie w przypadku
respektowania zapisow planu, zwlaszcza w kwestii dotyczacej nakazu podtaczenia wszystkich
obiektow do sieci kanalizacyjnej powinna nastapi¢ jego poprawa. Przeniesiona z warunkoéw
unijnych dyrektywa 91/271/EWG w sprawie oczyszczania $ciekow komunalnych znalazta

swoje odzwierciedlenie w polskich przepisach, a konkretnie w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r.
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— Prawo wodne (Dz. U. Nr 115, poz.1229 z p6z. zm.). W art. 43 ust.3 cytowanej ustawy
zobowigzano ministra witasciwego do spraw S$rodowiska do przygotowania krajowego
programu oczyszczania sciekdw komunalnych.

Podsumowujac — w przypadku przestrzegania przepisow planu, nie powinny nastapi¢
znaczace zmiany w funkcjonowaniu Srodowiska przyrodniczego obszaru, a wystgpowanie
kolizji powinno by¢ minimalizowane. Projekt planu zaklada restrykcyjne ustalenia w sposobie
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, majace na celu ksztattowanie
zamierzonego zagospodarowania w sposob planowy i racjonalny z punktu widzenia zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE

PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

Za podstawowe ustalenia projektu zmiany mpzp miasta Chetmza dla terenu
potozonego pomigdzy ul. Polng i Gen. Jozefa Hallera przyjgto, ze w pelni uwzglednia on
kierunki i zasady polityki przestrzennej, okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza. Ustalone warunki zagospodarowania
terenu, wynikaja z potrzeb ochrony $rodowiska oraz prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody, ktore zawarte zostaly w przepisach ogdlnych i szczegotowych tekstu
planu.

Zgeneralizowane rozwigzania majace na celu zapobieganie, zmniejszanie
lub kompensowanie szkodliwych oddziatywan na srodowisko naturalne, w tym zdrowie ludzi
zestawiono ponizej:

- kompleksowo chroni¢ srodowisko przyrodnicze na catym terenie;

- nie dopuszczac do zanieczyszczania gruntow i wod gruntowych;

- maksymalnie koncentrowa¢ zabudowg, pozostawiajac jak najwigksze powierzchnie
biologicznie czynne, zachowujac ciaglo$¢ przestrzenna terenéw niezabudowanych, co
utatwi odpowiednie warunki aerosanitarne i dla migracji zwierzat;

- powierzchnie wolne od zabudowy zagospodarowa¢ odpowiednio dobrang zielenia,
Z rodzimych gatunkéw drzew i krzewow, tworzac lokalne systemy ekologiczne;

- wszystkie nowe obiekty podtaczy¢ do sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej;

- nakaz odprowadzania wod opadowych (roztopowych) do istniejacego systemu

kanalizacyjnego,

- nalezalo by wprowadzi¢ pasy zadrzewien i zakrzewien od strony drogi gminnej — ul.
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Polnej jako forma zieleni izolujacej od drogi oraz na skarpach na terenie przy
ul. Gen. J. Hallera, by oddzieli¢ nowoprojektowana zabudowe od sasiedniego terenu, na
ktérym znajduje si¢ cieplarnia. Izolacja ma na celu chroni¢ przed zagrozeniami
zwiazanymi z dziatalnos$cia cieplarni (ewentualne zanieczyszczenie powietrza W
przypadku stosowania nieodpowiednich zrodet energii);

- w zwiazku z faktem, ze badany teren znajduje si¢ w strefie ,,K” kulturowej ochrony
miasta nalezy zapewni¢ wysokie walory estetyczne planowanej zabudowy;

- W przygotowywanym projekcie zmiany planu wnosi si¢ o utrzymanie zasad ochrony dla
wymienionej strefy i budynku dawnej rzezni (budynek mieszkalny), okreslonych
w obowiazujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Projekt zmiany

planu nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:

12. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU — CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA ORAZ ROZWIAZANIA

ALTERNATYWNE DO PROJEKTU PLANU

Metoda analizy realizacji projektowanego dokumentu (projektu zmiany mpzp) polega
na ocenie potencjalnego oddziatywania oraz skuteczno$ci przewidywanych w ustaleniach
projektu planu dziatan zapobiegajacych, ograniczajacych, kompensujacych negatywne
oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze 1 zdrowie ludzi.

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opierac sig
powinien na okresowej ocenie przegladu 1 rejestracji zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym tego obszaru, za$ za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony §rodowiska,
nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie: Monitorowaniem stanu $rodowiska zajmuja si¢
powotane do tego instytucje (WIOS, WSSE i inne). W niniejszym opracowaniu stan i
funkcjonowanie $rodowiska analizowanego rejonu miasta Chelmzy przedstawia si¢ na
podstawie danych zawartych w rocznych ,,Raportach o stanie srodowiska w wojewddztwie
kujawsko — pomorskim”, opracowanych przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy.

Powietrze - jest to element $rodowiska, do ktorego emitowane sa zanieczyszczenia
w postaci stalej, cieklej i gazowej, powstajace w wyniku dziatalnosci czlowieka jak
1 naturalnych procesdow zachodzacych na powierzchni ziemi. Wprowadzanie do powietrza
substancje maja ujemny wpltyw na zdrowie cztowieka, flor¢ 1 faung, gleby, wody

powierzchniowe i podziemne..
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Na analizowanym terenie nie zidentyfikowano zrddel o ponadnormatywnej emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego. Jedynie, jak wynika z Raportu o stanie
srodowiska za rok 2009 w rejonie oczyszczalni $ciekow przy cukrowni jakos¢
mikrobiologiczna powietrza okazala si¢ bardzo dobra pod wzgledem 5 badanych
wskaznikow, a jedynie 2 parametry (liczba promieniowcow, liczba Pseudomonas fluorescens)
wykazaly, ze powietrze jest $rednio zanieczyszczone. Odczuwalny wplyw na jako$¢
powietrza na obszarze miasta Chetmza wywiera prawie catoroczna aktywno$¢ produkcyjna
Spalarni Wywaru Melasowego nalezacego do ,,AGRO — ECO — GASOLIN” S.A Warszawa
Wytwoérnia Alkoholu w Chetmzy. Instalacja tego zaktadu jest zrodtem emisji technologiczne;,
w tym odorowej wywotujacej liczne skargi mieszkancow. Zasieg jej oddzialywania obejmuje
praktycznie cale miasto.

Wg Raportu o stanie srodowiska wojewodztwa kujawsko — pomorskiego w 2010 r.
w stacji bazowej ZSMP w Koniczynce jako$¢ powietrza atmosferycznego mierzona
metodami automatycznymi i manualnymi nie przekroczyla dopuszczalnych norm. Srednie
roczne stezenia SO, wniosto 1,7 p/m*, NO, — 3.2 p/m®, natomiast warto$é pytu zawieszonego
PM10 wyniosta $rednio 36,7 u/m3. Tylko w przypadku wartosci pytu zawieszonego PM10
zblizyla si¢ minimalnie do dopuszczalnych okreslonych norm. Stacja w Koniczynce znajduje
si¢ mozliwie najblizej badanego rejonu w powiecie torunskim, dlatego tez wyniki badan
sporzadzone w tej miejscowosci daly podstawg do okreSlenia stanu powietrza
atmosferycznego.

Tabela nr 1. Emisja zanieczyszczen w powiecie torunskim w 2010 r.

tona/rok
powiat Emisja zanieczyszczen Emisja zanieczyszczen Emisja zanieczyszczen
torunski ze ze
pylowych | gazowych | spalania | przemystowych | spalania | przemystowych
paliw paliw
191,0 1141,4 150.3 40,7 1130.5 10,8

Hatas - pomiary hatasu komunikacyjnego w Chetmzy w 2010 roku przeprowadzono na
4 stanowiskach, na ulicach przebiegajacych przez centrum miasta, w ciagu drogi
wojewodzkiej nr 551. Badania wykonano w porze dziennej i nocnej przy ulicy 3 Maja,
Mickiewicza, Sikorskiego i Bydgoskiej. Wartosci LAeqD usrednione dla catej kampanii
pomiarowe] znajdowaly si¢ w przedziale 68,5 — 69,6 dB dla punktéw pomiarowych

zlokalizowanych na linii pierwszej zabudowy na wysokosci 1,5 m n.p.t.,, oraz w przedziale
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67,6 — 68,2 dB dla punktow pomiarowych na wysokosci 4,0 m n.p.t., przy natezeniu ruchu
pojazdow od 293 do 732 poj./h oraz 5,6 — 17,7% udziale pojazdow ciezkich. Srednie wartosci
LAegN znajdowaly si¢ w przedziale 62,4 — 64,8 dB dla punktow pomiarowych
zlokalizowanych na linii pierwszej zabudowy na wysokosci 1,5 m n.p.t., oraz w przedziale
60,5 — 64,0 dB dla punktow pomiarowych na wysokosci 4,0 m n.p.t., przy natezeniu ruchu
pojazdow od 80 do 169 poj./h oraz 5,0 — 11,6% udziale pojazdéw cigzkich. Najwicksze
przekroczenie (0 prawie 15 dB) zarejestrowano w porze nocnej na stanowisku pomiarowym
przy ulicy Mickiewicza, co zwiazane jest z lokalizacja budynkéw mieszkalnych w niewielkiej
odlegtosci od jezdni. Udzial pojazdow cigezkich w ogoélnym strumieniu pojazdow
poruszajacych si¢ ulica Mickiewicza w Chelmzy wynosi ponad 11 %, zarowno w porze
dziennej, jak i nocnej. W pozostatych punktach pomiarowych przekroczenia wahaty si¢
w porze dziennej od 7,6 dB do 9,6 dB, w porze nocnej od 10,8 dB do 14,8 dB. Obliczone
warto$ci dlugookresowego $redniego poziomu dzwigku, w punktach monitorowanych na
terenie Chetmzy w 2010 roku, dla pory doby wahaty si¢ od 69,5 do 72,6 dB. Analiza
wynikdw pomiarow wskazuje na tendencj¢ do obnizania si¢ poziomu dzwigku o okoto 2 — 3
dB w okresie weekendow, z uwagi na mniejszy ruch samochodowy.

Wigc mozna stwierdzié, iz jednym z gtéwnych zagrozen dla srodowiska moze by¢
wzrost poziomu hatasu spowodowany wzmozona urbanizacja badanego rejonu, a co zwiazane
jest bezposrednio z motoryzacja na ulicach przy terenie objetym opracowaniem.

Wody powierzchniowe - W Chetmzy nie prowadzono badan jakosci zwyklej wody
podziemnej ani w ramach monitoringu krajowego, ani regionalnego. Z badan wykonywanych
przez wilascicieli uje¢ wod podziemnych wynika, Zze woda uzytkowego poziomu
wodonosnego jest zadowalajacej jakosci, kilka sktadnikéw przekracza wartosci dopuszczalne
dla wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Zelazo, mangan, jon amonowy). Ocena
biologiczna — stan dobry.

Z Raportu 0 stanie $rodowiska w wojewddztwie kujawsko — pomorskim w 2010 r.
wynika, ze stan Jeziora Chelmzynskiego ze wzgledu na zawartos¢ chlorofilu ,,a” 1 wartos¢
indeksu okrzemkowego OIJ odpowiadal IV klasie. Biorac pod uwagg zawarto$¢ azotu
og6lnego oraz fosforu ogodlnego jezioro odpowiadato I i II klasie. Stan ekologiczny jeziora
mozna bylo okresli¢ jako staby, natomiast stan chemiczny zakwalifikowano jako dobry.

System monitorowania zmian zachodzacych w omawianej przestrzeni opiera¢ sig
powinien na okresowej ocenie przegladu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym tego obszaru, za$ za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska,

nalezy uzna¢ monitorowanie w zakresie:
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- poziomow hatasu w zasiegu drég (wedlug przepisow odrebnych);
- stanu powierzchni biologicznie czynnej, a w szczegdlnosci zieleni izolacyjnej wzdhuz
terenow komunikacyjnych ( wg przepisOw odrgbnych).

Zaproponowane w_projekcie zmiany mpzp rozwigzania w_zakresie przeznaczenia

terenu, sposobu jego zagospodarowania, warunkoéw dla projektowanej zabudowy oraz zasad

obstugi technicznej 1 komunikacyjnej, gwarantuja prawidlowe funkcjonowanie omawianego

obszaru. Nie istnieje potrzeba wskazania alternatywnego w stosunku do przedstawionego

W projekcie planu rozwiazania w zakresie zagospodarowania obszaru, przy czym proponuje

sie_ wprowadzenie do ustalen projektu planu propozycji przedstawionych w punkcie 11

prognozy, majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza

negatywnych oddzialywan na srodowisko.

13. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko jest sporzadzana obowiazkowo
dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejsze opracowanie zostato
sporzadzone dla potrzeb projektu zmiany mpzp miasta Chetmza dla terenéw potozonych
pomigdzy ul Polna i Gen. Jozefa Hallera.. Opracowanie to poddaje analizie stan srodowiska
przyrodniczego obszaru, jego zagrozenia i potencjalne zmiany w wyniku realizacji ustalen
planu. Stan srodowiska przyrodniczego na omawianym obszarze jest dobry.

Celem planu jest okreslenie zasad ksztaltowania polityki przestrzennej 1 sposobu
postgpowania w sprawach przeznaczania terenu na okre§lone cele oraz ustalania zasad ich
zagospodarowania i zabudowy. Projekt planu wskazuje ponadto zasady ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu
kulturowego. Teren objety mpzp przeznaczony jest pod funkcje: budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne z ustugami nieucigzliwymi.

W przypadku respektowania przepisoOw planu, nie powinny nastapi¢ znaczace zmiany
w funkcjonowaniu $rodowiska przyrodniczego obszaru. Natomiast liczy¢ si¢ nalezy z
skutkami negatywnymi, takimi jak:

— przeksztalceniu przypowierzchniowych warstw skalnych, zwigzanym z dos$¢ duzej
glgbokosci wykopami pod fundamenty budynkow oraz podziemna infrastrukture
techniczna — zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej;

— zasadniczemu zwigkszeniu liczby mieszkancoOw stalych oraz oséb przebywajacych
okresowo (pracownicy, klienci), z czym wiaze si¢ zwigkszony pobér wody podziemnej,

zwigkszenie ilosci odpadow i $ciekow komunalnych,

22



wzrost natgzenia ruchu kotowego (dowoz towaréw, dojazdy klientdéw, nowe miejsca
parkingowe 1 garaze), co spowoduje zwigkszenie nat¢zenia halasu komunikacyjnego,

ilosci spalin,

powstanie hatasu bytowego (sasiedzkiego),

potencjalne zagrozenie gruntu substancjami ropopochodnymi (nowe miejsca parkingowe,

a w czesci terenu garaze),

zmianie warunkow mikroklimatycznych - zmniejszenie przewietrzania terenu przez
wprowadzenie wysokiej zabudowy, zwigkszenie emisji ciepla do atmosfery,
pochodzacego z ogrzewania budynkow.

Z kolei do pozytywnych skutkoéw zalicza sig:

— zwigkszenie ilosci nowych mieszkan,

— zwigkszenie dostepnosci ustug,

— poprawa estetyki zabudowy — uporzadkowanie pozostatosci po nieczynnych obiektach
produkcyjnych, magazynowych itp.) i  powstanie nowych, tadnych budynkow
mieszkaniowych i ustugowych,

— zharmonizowanie nowej zabudowy (w terenie 2MW-U) z budynkiem o warto$ci

historycznej (z terenu 1 MN).

Projekt zmiany planu miejscowego (przeznaczenie terendw pod zabudowe

mieszkaniowa z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych) odznacza sie duzo mniejsza ingerencja

w_$rodowisko naturalne i mniejszym potencjalnie negatywnym wplywem w stosunku

dotychczas obowiazujacych ustalen planu (przeznaczenie terendw do celdow produkcyjnych

ustlugowych).
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