Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2012r. do 19 maja 2012r.

UCHWALANR..........
RADY MIEJSKIEJ CHELMZY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chelmza, dla terenu potozonego pomiedzy ul. Sw. Jana i Gen. Wiadystawa
Sikorskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zmiany Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zmiany
Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), w zwigzku z uchwatg nr XI/78/11
Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 1 grudnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza, dla terenu
polozonego pomiedzy ul. Sw. Jana i Gen. Wtadystawa Sikorskiego, po stwierdzeniu, ze nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetmza przyjetym uchwatg nr XXV/205/2000 Rady Miejskiej Chetmzy z dnia 30
listopada 2000 r.

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chetmza, dla terenu potozonego pomiedzy ul. Sw. Jana i Gen. Wiadystawa
Sikorskiego, zwang dalej planem.

2. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustaleh planu oraz okresla
granice obszaru objetego planem.

§2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na obszarze objetym planem przepisy prawa
miejscowego.

2. Oprocz przepisOw niniejszej uchwaty na obszarze objetym planem majg
zastosowanie przepisy odrebne.

§ 3. 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
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1) zalgcznik nr 1, rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza ” w skali
1:25 000;

2) zatacznik nr 2, rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zalgcznik nr 3, rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

2. Na potrzeby publikacji planu w Dzienniku Urzedowym, dokonano podziatu rysunku
planu na arkusze formatu A4:

1) arkusz nr 1 zawierajacy rysunek planu;

2) arkusz nr 2 zawierajagcy oznaczenia do rysunku planu;

3) arkusz nr 3 zawierajagcy wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.);

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy i rozporzadzenia, normy, a
takze obowigzujace na terenie gminy akty prawa miejscowego;

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, poza
ktéra nie moze by¢ wysuniete lico budynku; linia ta nie odnosi sie do infrastruktury
technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, okap
dachu, balkon, schody zewnetrzne itp.;

4) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ rowniez handel,

5) powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
kondygnaciji nadziemnych budynku, mierzong po obrysie scian zewnetrznych;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie zabudowy zgodnie z
normg PN-1SO 9836:1997;

7) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie uzytkowg podstawowg
zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997,

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec sieci, urzgdzenia i obiekty
infrastruktury techniczne;j.

9) ogrodzeniu azurowym — ogrodzenie, w ktérym cze$é azurowa (otwory, przeswity)
stanowi nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w
jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, na budynkach lub w formie
wolnostojacej, stuzacy do prezentacji reklam, nie bedacy znakiem w rozumieniu
przepisdw o znakach i sygnatach lub znakiem informujgcym o obiektach uzytecznosci
publicznej ustawionych przez gming;

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane w niniejszej uchwale,
nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa lub normami
aktualnymi na dzienh przyjecia niniejszej uchwaty.

§5. 1.Dla obszaru objetego planem okresla sie:
1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) warunki faczenia i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

10) sposaob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

2. Na obszarze objetym planem, ze wzgledu na niewystepowanie, nie okresla sie:

1) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub terendéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania sie mas
ziemnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§6.1. Na rysunku planu, jako ustalenia zmiany planu, stanowi sie nastepujace
oznaczenia obowigzujace:
1) granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terendéw oznaczone symbolem literowym i numerem porzgdkowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zwymiarowanie;
6) infrastruktura techniczna — gazociag ze strefg ochronna.
2. Wyznacza sie teren o nastepujacym przeznaczeniu, zgodnie z symbolem na
rysunku planu:
- 1Kx — teren komunikacji — ciag pieszy,
- 2U —teren zabudowy ustugowej;

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie infrastruktury technicznej, ustala sie:
a) obstuge techniczng obszaru zapewnia sie poprzez istniejaca lub projektowang
infrastrukture techniczna,
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b) infrastrukture techniczng nalezy budowaé, rozbudowywac¢ i przebudowywac itp. na
warunkach okreslonych przez wtasciwego gestora sieci,

c) nakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w pierwszej kolejnosci w terenach
komunikacyjnych, a w przypadku braku takiej mozliwosci, w innych terenach za
zgodg wtadciciela albo uzytkownika wieczystego gruntu,

d) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, o parametrach sieci
dostosowanych do wymogow przeciwpozarowych, na warunkach gestora sieci,

e) nakaz odprowadzania sciekdw komunalnych do gminnej kanalizacji sanitarnej,

f) nakaz odprowadzania wod opadowych (roztopowych) do gminnej kanalizacji
deszczowej;

g) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej z dopuszczeniem budowy stacji transformatorowej na
warunkach wydanych przez gestora sieci,

h) dostep do energii elektrycznej poprzez podtaczenie sie do stacji transformatorowej
linig kablowa;

i) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

- czasowe gromadzenie odpadow statych w przenosnych pojemnikach na
wyznaczonym miejscu w obrebie dziatki, wskazana segregacja odpadow,
- wywoOz odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
i) w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:
- projektowane obiekty wyposazy¢ w proekologiczne systemy grzewcze;

k) w zakresie zaopatrzenia w gaz z istniejacej sieci gazowej;

l) oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z
mozliwoscig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnej ustala sie nastepujgce zasady:

a) nakaz wykonania nowej sieci telekomunikacyjnej jako kablowej,

b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§ 8. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1Kx:

1) Przeznaczenie terenu: teren komunikaciji - cigg pieszy.
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowcow i tablic informacyjnych;

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowych;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury.

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢c mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem drég i sieci infrastruktury technicznej
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

b) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkéw drzew i krzewdw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

a) w terenie nie wystepujg obszary, ani obiekty wymagajace ochrony, w tym wpisane

do rejestru zabytkéw;
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b) jesli w trakcie przeprowadzenia robot budowlanych ziemnych w granicach objetych

planem, zostat odkryty przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on

zabytkiem, nakazuje sie:

- wstrzymac¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdéw, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta Chetmzy.

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: chodniki, zielen,
infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania ciggu pieszego i terendw przylegtych;

teren przeznaczony na cele publiczne, o dostepnosci ogélnej;

6) warunki taczenia i podziatu nieruchomosci
a) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla celéw komunikacji i infrastruktury

technicznej o wielkosci bez ograniczen;

b) dopuszcza sie bez ograniczen podzialy nieruchomosci w celu przytaczenia

fragmentu dziatki do nieruchomosci sasiednie;j;

c) dopuszcza sie taczenie dziatek;
d) minimalna wielkos¢ dziatki — nie ustala sie;
e) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — nie ustala sie.
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) dla gazociggu niskiego cisnienia PE180 wyznacza sie strefe kontrolowang, ktorej
linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu o szerokosci 1m; nakaz uzgodnienia
wszelkich prac inwestycyjnych w ww strefie oraz przebudowy, remontu i
modernizacji istniejgcego gazociggu z gestorem sieci;

b) w strefie kontrolowanej wyznaczonej dla gazociggu ustala sie:

- zakaz lokalizacji budynkéw i budowli (nie dotyczy przepustéw technicznych),
- zakaz nasadzen drzew i krzewdw mogacych zagrozi¢ trwatoéci gazociagu,
- nakaz zapewnienia dostepu do gazociggu.
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji - obstuge

komunikacyjng zapewnia sie z drogi publicznej dojazdowej (ul. Sw. Jana);
9) ustala sie stawke procentowa, stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 0%.

§ 9. Ustalenia szczegotowe dla terenu 2U:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
b) dopuszcza sie budowe ogrodzen wytgcznie azurowych, o maksymalnej wysokos$ci
1,7m;
c) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodarczych, garazowych bezposrednio przy
granicy lub w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana.
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, z wyjatkiem drég i sieci infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne;;

b) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkéw drzew i krzewow.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) w terenie nie wystepujg obszary, ani obiekty wymagajace ochrony, w tym wpisane
do rejestru zabytkéw;

b) jesli w trakcie przeprowadzenia robo6t budowlanych ziemnych w granicach objetych
planem, zostat odkryty przedmiot, co do ktdérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, nakazuje sie:

- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

- zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego

odkrycia,

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Kujawsko-Pomorskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Miasta Chetmzy.
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokosc¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 10,0m,

b) ksztatt dachu — jednospadowy, dwuspadowy, czterospadowy z kalenica, kat
nachylenia potaci dachu do 45° kryte materiatami nawigzujacymi do tradycyjnej
dachowki;

c) kalenica dachu — w ukfadzie prostopadtym do drogi;

d) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku — maksymalnie 50m,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — 50%,

f) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — minimalny 0,1 oraz maksymalny 0,8;

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

h) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) warunki fgczenia i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla celdw komunikacji i infrastruktury
technicznej o wielkosci bez ograniczen;

b) dopuszcza sie bez ograniczen podzialty nieruchomosci w celu przytaczenia
fragmentu dziatki do nieruchomosci sgsiedniej;

c) dopuszcza sie taczenie dziatek;

d) minimalna wielkos¢ dziatki — nie ustala sie;

e) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — nie ustala sie.

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) zakaz lokalizaciji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

b) nakaz pozostawienia istniejgcego lub wybudowania howego placu zabaw;

c) nakaz realizacji pasa zieleni urzgdzonej wokot placu zabaw;

d) nakaz zapewnienia dostepu do placu zabaw;

e) dla gazociggu niskiego cisnienia PE180 wyznacza sie strefe kontrolowana, ktorej
linia Srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu o szerokosci 1m; nakaz uzgodnienia
wszelkich prac inwestycyjnych w ww strefie oraz przebudowy, remontu i
modernizacji istniejgcego gazociggu z gestorem sieci;

f) w strefie kontrolowanej wyznaczonej dla gazociggu ustala sie:



Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2012r. do 19 maja 2012r.

- zakaz lokalizacji budynkow i budowli (nie dotyczy przepustéw technicznych),
- zakaz nasadzen drzew i krzewdw mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu,
- nakaz zapewnienia dostepu do gazociagu,
- dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni utwardzonej tatwo rozbieralnej;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng zapewnia sie z drogi publicznej dojazdowej (ul. Sw. Jana);

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych w granicach posesji, do ktérej
inwestor posiada tytut prawny - minimum 3 miejsca parkingowe na 100m?
powierzchni uzytkoweyj;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
- do czasu realizacji ustalen planu tereny pozostawia sie w dotychczasowym
uzytkowaniu.
10) ustala sie stawke procentowg, stanowigcg podstawe do okreslenia optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 10%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Chetmzy.

§ 11. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, w zakresie objetym uchwatg, tracg moc
ustalenia uchwaly Nr XXX/250/06 Rady Miejskiej w Chetmzy z dnia 13 czerwca 2006r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chetmza
dla terenu potozonego pomiedzy ul. Dworcowg, pétnocng granicg administracyjng miasta,
Chetminskim Przedmiesciem i brzegiem Jeziora Chetmzynskiego. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 113, poz. 1676).

§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-
Pomorskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

§ 13. Uchwata podlega réwniez publikacji na stronie internetowej Miasta Chetmzy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



